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Bostadsrattsforeningen
PARKENTREN I NASBY PARK Téby 2022-03-21

ARSSTAMMA

Bostadsriéttsforeningen PARKENTREN I NASBY PARK

Tid: Méndagen den 11 april 2022, k1. 18:30
Lokal: Kunskapsskolan Arena/Aula, Kélltorpsvigen 4

Dagordning:
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Stédmmans Gppnande.

Upprattande av forteckning dver narvarande medlemmar, ombud och bitrdden
(rostlangd).

Val av ordférande vid stamman.

Anmaélan om ordférandens val av sekreterare.

Faststallande av dagordningen.

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika réstraknare.
Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.

Foredragning av revisionsberéattelsen.

. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakningen.

. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamater.

Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller tdckande av férlust enligt faststélld
balansrakning.

Beslut om arvoden.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och suppleant.

Val av valberedning.
Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Beslut om policy fér parkeringsplatser i Brf Parkentrén, se bilaga.

Stammans avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN




Brf Parkentrén i Niisby Park
Org nr 769632-6821

Arsredovisning for rikenskapsaret 2021

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrdkning

- tilldggsupplysningar

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslégenhet eller lokal. Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2021-04-13 och darpa péfoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansittning:

Vald till stimman

Martin Mivér Ordforande 2022
Hedro Gergeo Ledamot 2022
Stefan Beckman Ledamot 2022
Anton Cosmo Ledamot 2022
Ulf Neckman Ledamot 2022
Tove Sundquist Suppleant 2022 (Avgatt)
Erik Franzén Suppleant 2022

Styrelsen har under éret hallit nio protokollférda sammantriden, samt tva konstituerande sammantriden.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer 5

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB,
Visteras.

Valberedning

Till valberedningen for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Inger Berglund

(sammankallande), Saifur Rahman och Kristin Bard.

Foreningens stadgar
Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 31 juli 2016.

Styrelsearvode
Féreningsstdmman reserverade 85 000 kr i arvode till styrelsen. Styrelsen besutar sjilva om fordelningen.
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Foreningens fastighet

Foreningen &r 4gare till fastigheten Degeln 5 i Taby kommun.

Pé féreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i fyra till sju vaningar med totalt 74
bostadsrattslagenheter, total boarea ca. 5 515 m2. Foreningen disponerar dver 57 parkeringsplatser varav 42 i
garage samt tre MC-platser.

Fastigheten &r fullvardesforsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns extra ligenhetsforrad for uthyrning. P4 fastigheten finns ocksé lekplats och odlingslotter.

Gemensambhetsanliggning

Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanliggning Degeln GA:1 tillsammans med Degeln 4 (Brf Fantasibacken
i Nésby Park). Gemensamhetsanldggningen omfattar innergérd, parkeringsgarage inklusive nedfart och
garageport, belysning med tillbehdr i garage, ventilationsanliggning med tillbehor i garage, rokluckor.
Andelstalen for foreningen 4r 42/89. Gemensamhetsanléggningen forvaltas genom deldgarforvaltning.

Viisentliga servitut

Till formén for foreningens fastighet kommer det att finnas servitut avseende utrymme i allmén plats
(géngbana) for stupror, balkonger, dréin- och dagvattenledningar upplétet i fastighet tillhdrande Taby kommun.
I foreningens fastighet kommer det att finnas upplatet servitut avseende ritt att nedldgga och for all framtid
bibehalla ledningar for vatten, avlopp, el eller annat till férman for Taby kommun, Norrvatten, Fortum
Distribution AB och Telia AB.

Fastighetens underhdallsbehov
Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inga stora underhall planerat inom de nirmsta fem till tio aren.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall enligt framtagen underhéllsplan.

Arsavgifter
Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for féreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.

Foreningens skattemdissiga status
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening,

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna férdigstélldes 2017 och har deklarerats som firdigstillda. De har &satts viirdear 2017.

Bostadsldgenheterna ar fran och med vérdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 r. Fran och med ar 16
utgdr full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med faststillt virdear.
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Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har avtal avseende tekniskt forvaltningsavtal med jm@home AB. Avtalet omfattar
fastighetsskotsel, fastighetsjour, tradgardsskdtsel, trappstadning, snérojning, hissservice, hissbesiktning och
kllsortering. Avtal rérande 6vrigt avfall har fSreningen som tidigare ingétt med RagnSells AB.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden fran ar sex beriknas till 48 000 kronor per
ar.

Koldmediekontroll ingér under garantitiden. Kostnaden frén r sex beréiknas till 10 000 kr per 4r.

Ekonomisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal med MBF, Visteras om ekonomisk forvaltning. Avtalet géller tillsvidare.

Foreningens langfristiga lan
Under éret har foreningen utéver 16pande och Sverenskommen amorteringsplan om 1 552 496 kr gjort en
extraamortering om 250 000 kr. Foreningens fastighetslén ar placerade till villkor som framgar av not nr. 9.

Overldtelser
Under rdkenskapséret har 14 bostadsritter dverlatits.

Viéisentliga héndelser under réikenskapsdret

Féreningen har under dret installerat laddstolpar enligt beslut frén &rsstimman 2020. Féreningen har mottagit
bidrag fran Naturvardsverket om 50 % av kostnaden. Laddstolparna &r upptagna som en anliggningstillging
for avskrivning pa 15 &r.

Foreningen har dven installerat hjartstartare i entréerna.
En underhéllsplan for foreningens fastighet har upprittats under aret.

Foreningen har av Skatteverket beviljats aterbetalning av investeringsmomsen avseende garaget pa 3 mnkr.
Beloppet delas upp pa 429 962 kr att utbetalas under 7 &rs tid, forsta utbetalningen gjordes under 2021.

I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om oférédndrade &rsavgifter for bostadsrittsinnehavarna infor
ar 2022.

MBEF har tagit fram en modell for att sidkerstdlla en sund ekonomi i en bostadsrittsférening, modellen
analyserar en férenings ekonomi utifran ett uthélligt kassafldde. I modellen ingér dven att hansyn tas till ctt
langsiktigt underhéllsbehov. Analysen visar att foreningen har ett positivt uthalligt kassafléde. Styrelsen har
anammat detta synsétt i budgetarbetet och styr féreningens ekonomi efter denna modell och inte efter det
redovisade resultatet.
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Flerarsoversikt

Resultat enligt resultatrdkningen

Arets bokforda avskrivningar pa byggnad

Resultat exkl. avskrivningar
Arets amorteringar

Arets likvidéverskott

5(14)

2021 2020 2019

tkr -494 A0 -64
tkr 1897 1911 1911
tkr 1403 1879 1847
tkr -1 802 -1952 -1552
tkr -400 74 295

Féreningens visar ett negativt resultat enligt resultatrikningen. Som frmgér av ovan ér resultatet positivt om
avskrivningarna inte beaktas. Avskrivningarna har inte nagon paverkan pa freningens kassaflode
(kassabehdllning) eller den langsiktiga ekonomiska uthlligheten.

Nyckeltal

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsritt

Bokfort varde pa fastigheten per kvm boarea

Laneskuld per totala kvin
Genomsnittlig skuldranta
Fastighetens beldningsgrad
Uppvéarmningskostnad per totala kvin

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingaende balans

Reservering till yttre fond
Ianspréktagande av yttre fond
Balansering av foregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

kr 4526 491 4 596 492 4 602 907

kr -494 156 -32 086 -63 564

% 80 79 79

% 68 54 53

671 671 672

kr 61 573 62 441 62 787

12 426 12 753 13 107

% 1,31 1,35 1,29

% 20 20 21

kr 47 20 39

Upplételse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser avgift underhall resultat resultat

164 575 000 109 990 000 303 325 -316 468 -32 086
165 450 -165 450
0 0

-32 086 32086

-494 156

164 575 000 109 990 000 468 775 -514 004 -494 156
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Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
lansprékstagande av fond for yttre underhall
I ny rakning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrakning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

-514 004
-494 156

-1 008 160

441 000
0
-1 449 160

-1 008 160

-494 156

-441 000

-935 156

909 775
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintédkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatrikningen
Tansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

1,2

Not

W AW

2021-01-01
-2021-12-31

4 526 491

4526 491

-1 784 628
-337 603
-105 608

-1 896 996

-4 124 835

401 656
2 547
-898 359
-895 812
-494 156

-494 156

-494 156
0
-441 000

-935 156

7(14)

2020-01-01
-2020-12-31

4 596 492
4 596 492
-1 336 097
-300 185
-134 721
-1 910702
-3 681 705
914 787
3825
-950 398
-946 873
-32 086

-32 086

-32 086
0
-165 450

-197 536

. fﬂ




Brf Parkentrén i Néisby Park
769632-6821

Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2021-12-31

1,2

7 339 574 550

339574 550

2149810
2149 810

341724 360

1

8 536 136
92 826

881 886

1510849

1510 849

343 235 209

8(14)

2020-12-31

344 361 830

344 361 830

0

0

344 361 830

1

67 769
61 814
1108 851

1238435

1238 435

345 600 265
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2021-12-31

274 565 000
468 775

275033775
-514 004
-494 156

-1 008 160

274 025 615

9,10 49 950 483
49 950 483

9,10 18 577 657
72 142

1586

11 0
607 726

19259 111

343 235 209
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2020-12-31

274 565 000
303 325

274 868 325
-316 468
-32 086
-348 554

274519 771

51 389 855
51 389 855
18 940 781
95792
7702
2080

644 284

19 690 639

345 600 265
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

10(14)

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Gverforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstaimma. Redovisningsprinciperna r oférandrade jamfort med foregdende &r.

Avskrivningar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Vardehdjande
forbittringar okar tillgéngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av

systematiskt Gver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnad

Kamerasystem

Laddstolpar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beraknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omsattningstillgdngar i forhallande till kortfristiga skulder (14n som forvintas

forléngas &r inte medréknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Genomsnittlig skuldréanta definieras som bokfdrd rantekostnad i forhéllande till 1aneskuld.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i férhéllande till bokfort virde pa fastigheten.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostader
Hyror parkering
Vattenavgifter

Ovriga hyresintikter
Kabel-TV avgifter
Ovriga intékter
Aterforda reserveringar

Brutto
Hyresforluster vakanser bostider
Hyresforluster vakanser parkering

Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomsittning

2021-01-01

-2021-12-31

3700 464
439 920
132370

37 600
195 360
2595
27 500

4 535 809
0

0
-9318

4526 491

7
o

2020-01-01

-2020-12-31

3700 464
525 780
120 595

18 600
195 360
9 858
42 332

4612 989
-6 555
-6 302
-3 640

4 596 492
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Not 3 Driftskostnader

2021-01-01

-2021-12-31
Fastighetsskotsel 543 477
Reparationer, 16pande underhall 75 902
Elavgifter 299 174
Uppvérmning 257 783
Vatten och avlopp 188 892
Renhéllning 87 435
Forsakringar 40 664
Avgift till gemensamhetsanldggning 0
Kabel-TV/Internet 192 397
Ovriga fastighetskostnader 66 454
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 32 450
Summa driftskostnader 1784 628
Not 4 Ovriga externa kostnader

2021-01-01

-2021-12-31
Hyra av lokal 14 970
Ovriga hyreskostnader 93 744
Forbrukningsinventarier 65 060
Kontorsmaterial 0
Kommunikation 9362
Porto 0
Revision 15 000
Ekonomisk och administrativ forvaltning ' 91 155
Ovriga forvaltningskostnader 10170
Konsultarvoden 3500
Ovriga externa tjdnster 27 882
Medlems- och foreningsavgifter 6 760
Summa 6vriga externa kostnader 337 603
Not 5 Arvoden och personalkostnader

2021-01-01

-2021-12-31
Arvode styrelse 85 000
Sociala kostnader 20 608
Kostnadsersattning 0
Summa arvoden, personalkostnader 105 608

11(14)

2020-01-01
-2020-12-31

397 567
31204
199 427
110 689
174 142
12095
27778
55 000
198 399
37 347
32450

1336 098

2020-01-01
-2020-12-31

3180
93 684
0

90
3088
1192
8250
69 991
4 894
81 558
27 628
6 630

300 185

2020-01-01

-2020-12-31

105 430
28 743
498

134 721

Arvode styrelse och Sociala kostnader har fasats in sé att de foljer rakenskapsaret, istéllet for mandatperioden,

varfor kostnaderna &r hogre ar 2020.

4
"%

\ ¢




Brf Parkentrén i Nésby Park
769632-6821

Not 6 Finansiella intikter

l}énteintéikt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintikter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink6p/Aktiveringar

Justering investeringsmoms

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde
Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostider
Lokaler

2021-01-01
-2021-12-31

2 340
207

2 547

2021-12-31

227 800 904
119 450

-3 009 734
224 910 620

-5 257 664
-1 896 996

-7 154 660

217 755 960

121 818 590
121 818 590

339 574 550

107 245 000
38 000 000

145 245 000

142 000 000
3 245 000

145 245 000
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2020-01-01
-2020-12-31

2 987
538

3 525

2020-12-31

227 800 904
0
0
227 800 904

-3 346 962
-1 910 702

-5 257 664

222 543 240

121 818 590
121 818 590

344 361 830

107 245 000
38 000 000

145 245 000

142 000 000
3 245 000

145 245 000
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Not 8 Ovriga fordringar
2021-12-31
Skattekontot 9185
Skattefordringar 38 240
Ovriga fordringar* 488 712
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 536 137
*429 962 kr &r 2021 avser investeringsmoms att aterf fran
Skatteverket under &r 2022.
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utging
Nordea Hypotek AB 1,46 2022-02-15 17 388 285
Nordea Hypotek AB 1,78 2023-02-15 17 388 285
Nordea Hypotek AB 1,00 2024-02-21 16 613 285
Nordea Hypotek AB 0,87 2025-02-19 17 138 285
Summa skulder till kreditinstitut 68 528 140
Avgir kortfristig del som avser forvintade amorteringar nistkommande
rakenskapsar -1 552 496
Avgér kortfristig del som avser 14n som i sin helhet forfaller till
betalning nistkommande rikenskapsar -17 025 161
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 49 950 483
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarsté en skuld om 60 765 660
Not 10 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser
2021-12-31
Stillda sikerheter
Panter och ddrmed jamfirliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 75 000 000
Summa stiillda séikerheter 75 000 000
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2020-12-31

4
9180
58 585

67 769

2020-12-31

75 000 000

75 000 000
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Not 11 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 0 900
Skulder till MBF 0 1180
Summa &vriga kortfristiga skulder 0 2 080
Stockholm 2022-03-15
Martin Mivér Hedro Gergeo
Orférapde ;%E
S_ngaILBeckQan Anton Cosm

Vi

Vir revisionsberittelse har limnats 2022-03-18

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helene Ellingsen
Auktoriserad revisor




