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Bostadsrattsforeningen
PARKENTREN I NASBY PARK Téby 2021-03-23

ARSSTAMMA

Bostadsrittsforeningen PARKENTREN I NASBY PARK

Tid: Tisdagen den 13 april 2021, k1. 18:00
Lokal: Utomhus pa innergarden

Dagordning:
1. Stdmmans 6ppnande.

2. Upprattande av forteckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(réstlangd).

Val av ordforande vid stdmman.

o

Anmélan om ordforandens val av sekreterare.

&

Faststdllande av dagordningen.

6. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostraknare.
7. Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Foredragning av revisionsberattelsen.

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakningen.

11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

12. Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt faststélld
balansrakning.

13. Beslut om arvoden.
14. Val av styrelseledamoter och suppleanter.
15. Val av revisorer och suppleant.

16. Val av valberedning.
17. Ovriga &renden, vilka angivits i kallelsen.

18. Stammans avslutande.

Med valkomsthélsning
STYRELSEN
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Brf Parkentrén i Niisby Park
Org nr 769632-6821

Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 7
- balansrikning 8
- tilldggsupplysningar 10

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Styrelsen for Brf Parkentrén i Nasby Park far hirmed avge foljande arsredovisning for 1 januari 2020 t.o.m. 31
december 2020, vilket dr féreningens fjarde verksamhetsar.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsréatt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in
till féreningen avgoéra fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte i Tdby kommun.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut &r 117 (115).

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2020-06-16 och dérpé paf6ljande styrelsekonstituering, haft

foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Jeanpierre Salas Montes Ordférande 2021
Yngve Stade Ledamot 2021
Stefan Beckman Ledamot 2021
Angela Holmgren Ledamot 2021 (avgatt)
Anton Cosmo Ledamot 2021
Hedro Gergeo Suppleant 2021
Jonas Hagen Suppleant 2021

Styrelsen har under &ret hallit atta (elva) protokollférda sammantréiden, samt ett konstituerande efter stimman.
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd ledamdter i forening.

For styrelsens ledamoéter finns ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB,
Visterds.

Valberedning

Till valberedningen for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Inger Berglund

(sammankallande) och Saifur Rahman.

Foreningens stadgar
Féreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 31 juli 2016.

Styrelsearvode
Féreningsstimman reserverade 85 000 kr i arvode till styrelsen. Styrelsen besutar sjilva om férdelningen.

rJJ\.
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Foreningens fastighet

Féreningen ér dgare till fastigheten Degeln 5 i Taby kommun.

P4 foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i fyra till sju viningar med totalt 74
bostadsrattsligenheter, total boarea ca. 5 515 m?. Foreningen disponerar éver 57 parkeringsplatser varav 42 i
garage samt tre MC-platser,

Fastigheten dr fullvardesforsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns extra ligenhetsforrad for uthyrning. P4 fastigheten finns ocksé lekplats och odlingslotter.

Gemensamhetsanliggning

Féreningen ér delaktig i gemensamhetsanldggning Degeln GA:1 tillsammans med Degeln 4 (Brf Fantasibacken
i Nisby Park). Gemensamhetsanldggningen omfattar innergérd, parkeringsgarage inklusive nedfart och
garageport, belysning med tillbehdr i garage, ventilationsanldggning med tillbehor i garage, rokluckor.
Andelstalen for foreningen 4r 42/89. Gemensamhetsanldggningen forvaltas genom delédgarférvaltning.

Fran tilltridesdagen till 30 juni 2020 har Entreprenédren svarat for drift och underhall inkl administration av
gemensamhetsanldggningen for vilket foreningen ersatt Entreprendren for med arvode inkl moms enligt
kopekontrakt, paragraf 7.

Féreningen overtog frén 1.a juli tillsammans med Brf Fantasibacken ansvar {6r administration, drift och
underhall av gemensamhetsanlédggningen vilken nu forvaltas genom delégarforvaltning. Foreningarna har utsett
representanter till en gemensam Brf-arbetsgrupp att pd resp styrelses uppdrag skota forvaltningen.
Féreningarna har uppdragit &t jm@home AB bistd med teknisk forvaltning enligt avtal och ekonomisk
forvaltning vilken inkluderats i nuvarande avtal med MBF.

Viisentliga servitiit

Till fsrméan for foreningens fastighet kommer det att finnas servitut avseende utrymme i allmén plats
(gAngbana) for stupror, balkonger, drin- och dagvattenledningar upplatet i fastighet tillhérande Taby kommun.
I foreningens fastighet kommer det att finnas upplétet servitut avseende rétt att nedldgga och for all framtid
bibehalla ledningar fér vatten, avlopp, el eller annat till formén fér Tdby kommun, Norrvatten, Fortum
Distribution AB och Telia AB.

Fastighetens underhallsbehov

Eftersom fastigheten ir nybyggd finns inget underhéll planerat inom de nérmsta fem till tio aren. Avséttning
for foreningens fastighetsunderhéll dr i enlighet med ekonomisk plan beréknad till ett arligt belopp
motsvarande 30 kr/m? boarea for féreningens hus. Detta ska 1 enlighet med foreningens stadgar ske senast frén
och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Styrelsen har uppdragit & MBF att utarbeta ett forslag till underhéllsplan. Forslaget kommer att bearbetas av
styrelsen och tjanar som underlag for budgetarbetet under 2021.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for foreningens l6pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.

Under ar 2020 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oférindrade. Genomsnittlig drsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som
debiteras efter forbrukning) 4r enligt ekonomisk plan 706 kr/ m?.

Foreningens skattemdissiga status
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvirvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens
marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvérvat fastigheten direkt frin Entreprenoren till
marknadsvirde. Detta innebir att fastigheten inte har varit foremal for ndgon underprisoverlatelse. Didrmed
finns det inte nagon latent skatteskuld i foreningen.

o
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstilldes 2017 och har deklarerats som férdigstallda. De har &satts virdedr 2017.

Bostadslidgenheterna ér frin och med virdedret helt befriade fréan fastighetsavgift 1 15 ar. Frén och med ar 16
utgér full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgér fran och med faststéllt vérdear.

Férvaltning

Teknisk forvalining

Féreningen avslutade avtal med JM AB och ingick from 1.a juli nytt tekniskt férvaltningsavtal med jm@home
AB. Avtalet omfattar fastighetsskotsel, fastighetsjour, tradgardsskotsel, trappstddning, snérdjning, hissservice,
hissbesiktning och killsortering. Avtalet géller tom 31.a oktober 2021. Avtal rérande ovrigt avfall har
foreningen som tidigare ingatt med RagnSells AB.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden fran ar sex berédknas till 48 000 kronor per
ar.

K&ldmediekontroll ingdr under garantitiden. Kostnaden fran ar sex beréiknas till 10 000 kr per &r.

Ekonomisk forvaltning
Féreningen har tecknat avtal med MBF, Visterds om ekonomisk forvalining. Avtalet géller tillsvidare.

Foreningens langfristiga lan

Under éret har féreningen utéver 18pande och 6verenskommen amorteringsplan om 1 552 496 kr gjort en
extraamortering om 400 000 kr i samband med omplacering av lan per 14.¢ februari. Det sammanlagda
amorteringsbeloppet verstiger vad som anges i den ekonomiska planen. Foreningens fastighetsldn ar
placerade till villkor som framgar av not nummer 10.

Overldatelser och andrahandsupplatelser
Under rikenskapséret har elva bostadsrétter Gverlatits. Styrelsen har under aret medgivit att tva (tre) ldgenheter
upplatits i andrahand.

Veisentliga héindelser under rikenskapsaret

o Styrelsen har efter motion frén rsstdémma 2019 pabdrjat upphandling av laddstationer for el- och
laddhybrider. Bidrag frén Naturvardsverket har beviljats och installation beréiknas ske under kvartal 1,
2021.

. Foreningen har ingatt avtal med MBF Parkerings AB gillande administration av garageplatser i
foreningens garagedel inom gemensamhetsanldggningen. Darvid har garageverksamheten
momsregistrerats.

. Enligt forordnande fran Hogsta Forvaltningsdomstolen har varmvattenforbrukning momsbelagts varvid
den ekonomiska administrationen/redovisningen av avrakning mot medlemmars individuella
forbrukning anpassats till nya regler.

o I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om oférindrade avgifter infor dr 2021.

For ytterligare information kring handelser efter rakenskapséret hénvisas till not 2.

"
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Flerarsoversikt

Resultat enligt resultatrakningen
Arets bokforda avskrivningar pad byggnad

Resultat exkl. avskrivningar
Arets amorteringar

Arets likviddverskott

5(15)

2020 2019 2018
tkr B2 -64 50
tkr 1911 1911 1436
tkr 1879 1 847 1487
tkr -1 952 1552 73 836
tkr 74 295 75 322

Foreningens visar ett negativt resultat enligt resultatrikningen. Som frmgdr av ovan dr resultatet positivt om
avskrivningarna inte beaktas. Avskrivningarna har inte ndgon pdverkan pé foreningens kassafldde
(kassabehallning) eller den langsiktiga ekonomiska uthalligheten.

Nyckeltal
Nettoomsittning kr 4 596 492 4 602 907 3799 359
Resultat efter finansiella poster kr -32 086 -63 564 50421
Soliditet % 79 79 79
Likviditet % 54 53 42
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 671 672 559
Bokfort varde pa fastigheten per kvm boarea kr 62 441 62 787 63 134
Laneskuld per totala kv kr 12 753 13 107 13 388
Genomsnittlig skuldranta % 1,35 1,29 1,08
Fastighetens belaningsgrad % 20 21 21
Uppvirmningskostnad per totala kvm kr 20 39 30
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser avgift underhéall resultat resultat
Ingéende balans 164 575 000 109 990 000 137 875 -87 454 -63 564
Reservering till yttre fond 165 450 -165 450
Tanspraktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregéende ars resultat -63 564 63 564
Arets resultat -32 086
Belopp vid arets utgng 164 575 000 109 990 000 303 325 -316 468 -32 086
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Jansprakstagande av fond for yttre underhall
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan drets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrakning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

-316 468
-32 086

-348 554
165 450
0

-514 004
-348 554
-32 086
-165 450

-197 536

468 775

6(15)
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhll

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not

1,2

wh

2020-01-01
-2020-12-31

4 596 492

4 596 492

-1336 097
-300 185
-134 721

-1 910 702

-3 681 705
914 787
3525

-950 398
-946 873
-32 086

-32 086

-32 086
0
-165 450

-197 536
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2019-01-01
-2019-12-31

4 602 908

4 602 908

-1 447 199
-275 830
-100 512

-1 910711

-3 734 252
868 656

0
-932 220

-932 220
-63 564

-63 564

-63 565
0
-165 450

-229 015

o
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Balansriikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2020-12-31

1,2

8 344 361 830

344 361 830

344 361 830

1

9 67 769
61 814

1108 851

1238435

0

0

1238 435

345 600 265

8(15)

2019-12-31

346 272 532

346272 532

346 272 532

18 812
6 746
110 882
280 398

416 838

684 536

684 536

1101 374

347 373 906

Je
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Friit eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa friit eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2020-12-31

274 565 000
303 325

274 868 325
-316 468
-32 086
=348 554

274519771

10, 11 51 389 855
51 389 855

10, 11 18 940 781
95792

7702

12 2080
644 284

19 690 639

345 600 265

9(15)

2019-12-31

274 565 000
137 875

274 702 875
-87 454

-63 564
-151 018

274 551 857

70730 636

70 730 636

1 552 496
0

5731
1350
531 836

2091 413

347 373 906

o
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Tilldiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond fér yttre underhall gors med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag frdn fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka drets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med foregdende ér.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Vérdehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad 120 &r
Kamerasystem 5ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beriknas som omséttningstillgéngar i forhallande till kortfristiga skulder (lan som forvéntas
forldngas 4r inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Genomsnittlig skuldriinta definieras som bokford rédntekostnad i forhallande till 1dneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pa fastigheten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
. Foreningen har i samband med omplacering av 1dn som forfaller den 14.e februari 2021 gjort en extra
amortering om 250 000 kr.
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Upplysningar till resultatriikningen

Not 3 Nettoomsitining

Arsavgifter bostader
Hyror parkering
Vattenavgifter

Ovriga hyresintakter
Kabel-TV avgifter
Ovriga intékter
Aterforda reserveringar

Brutto

Hyresforluster vakanser bostader
Hyresforluster vakanser parkering
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomsiittning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel

Reparationer, lopande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanliggning

Kabel-TV/Internet
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

2020-01-01

-2020-12-31

3 700 464
525780
120 595

18 600
195 360
9 858
42 332

4612989
-6 555
-6 302
-3 640

4 596 492

2020-01-01

-2020-12-3]

397 567
31204
199 427
110 689
174 142
72 095
27778
55 000
198 399
37 347
32 450

1336 098

11(15)

2019-01-01
-2019-12-31

3705714
535100
137 665

24 392
195 580
4 457

0

4 602 908

0
0
0

4 602 908

2019-01-01

-2019-12-31

352 995
72519
234915
216 344
143 551
70 691
32 046
58513
194 887
38290
32 448

1447199

A
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Hyra av lokal 3180 0
Ovriga hyreskostnader 93 684 93 684
Forbrukningsinventarier 0 8059
Kontorsmaterial 90 0
Kommunikation 3088 6 802
Porto 1192 0
Revision 8250 55125
Foreningsmoten 0 3438
Ekonomisk och administrativ forvaltning 69 991 77 252
Ovriga forvaltningskostnader 4 894 1053
Konsultarvoden 81 558 2734
Ovriga externa tjénster 27 628 26 434
Medlems- och foreningsavgifter 6 630 0
Ovriga externa kostnader 0 1 249
Summa vriga externa kostnader 300 185 275 830
Not 6 Arvoden och personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Arvode styrelse 105 480 79 500
Sociala kostnader 28 743 21012
Kostnadsersittning 498 0
Summa arvoden, personalkostnader 134 721 100 512

Arvode styrelse och Sociala kostnader har fasats in sé att de foljer rdkenskapsaret, istallet for mandatperioden,
varfor kostnaderna blir hogre ar 2020.

Not 7 Finansiella intiikter
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
I}éinteintéikt klientmedel i SHB 2 987 0
Ovriga ranteintékter 538 0
Summa finansiella intiikter 3525 0

m
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Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utglende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde

Mark
Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende planenligt virde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvirde r uppdelat enligt fljande:
Bostider
Lokaler

2020-12-31

349 619 496

349 619 496

-3 346 962
-1910 702

-5 257 664

222543240

121 818 590
121 818 590

344 361 830
107 245 000

38 000 000
145 245 000

142 000 000
3 245 000

145 245 000

13(15)

2019-12-31

3406 619 494
349 619 494
-1436 251
-1 910711

-3 346 962

224453 942

121 818 590
121 818 590

346 272 532
107 245 000

38 000 000
145 245 000

142 000 000
3245 000

145 245 000



Brf Parkentrén i Nasby Park
769632-6821

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar
Ovriga fordringar

Summa évriga Kortfristiga fordringar

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Rinta %

2020-12-31

4
9180
58 585

67769

Réntan ar Lanebelopp
bunden t.o.m. vid drets utgang

1,09
1,46
1,78
1,00

2021-02-15 17 751 409
2022-02-15 17 751 409
2023-02-15 17 751 409
2024-02-21 17 076 409

70 330 636

Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar néistkommande

rakenskapsar

Avgér kortfristig del som avser ldn som i sin helhet forfaller till

betalning nistkommande rikenskapséar

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

-1 552 496

-17 388 285
51 389 855

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar

kvarstd en skuld om

Not 11 Stillda siikerheter och eventualfirpliktelser

Stillda siikerheter

Panter och dirmed jamforliga scikerheter som har stéllts for egna

skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar

Summa stiillda sikerheter

62 568 156

2020-12-31

75 000 000

75 000 000

14(15)

2019-12-31

2996
0
3750

6 746

2019-12-31

75 000 000

75 000 000

ol
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Not 12 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Personalens killskatt 0 1350
Ovriga kortfristiga skulder 900 0
Skulder till MBF 1180 0
Summa évriga kortfristiga skulder 2 080 135

Stockholm 2o | - 03- 1Y

S

J e&nplerre Salas Montes A g ‘e Stade
‘ Ledamot

Stefan Beckman Anton Cosmo
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats J 02| -3 -4 .
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Parkentrén i Niisby park
org.nr 769632—6821

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Parkentrén i Niisby park fér 4r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs niarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och indamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvindig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehéller vira
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av siikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. F elaktigheter kan uppsta pi
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgira en grund for vira uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vir revision fér att utforma
granskningsétgirder som ar lampliga med héinsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

.



e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pade
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

® utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i 4rsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av drsredovisningen har vi 4ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Parkentrén i Nisby park for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ér tillréickliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad s§ att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

® pi négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och diarmed vért uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras
pd vér professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sddana étgérder, omraden och férhéllanden som &r viisentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha
séirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhéllanden som &r relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget #r forenligt med
bostadsrattslagen.

Visteris den 21 mars 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

P@Mu{, QZK\,
elene Ellingsen (

Auktoriserad revisor
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