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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Parkentrén Nasby Park far harmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret den 1 januari 2019 t.o.m. den 31 december 2019, vilket &r foreningens tredje
verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den ritt i foreningen som medlem har pa grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Taby kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen &r dgare till fastigheten Degeln 5 i Tdby kommun.

P4 foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i fyra till sju vaningar med totalt 74
bostadsrattsldgenheter, total boarea ca. 5 515 m2- Féreningen disponerar dver 57 parkeringsplatser varav
42 i garage samt tre MC-platser.

Fastigheten &r fullvardesforsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns extra lagenhetsforrad for uthyrning. Pa fastigheten finns ocksa lekplats och
odlingslotter.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanléggning Degeln GA:1 tillsammans med Degeln 4 (Brf
Fantasibacken i Ndsby Park). Gemensamhetsanldggning omfattar innergard, parkeringsgarage inklusive
nedfart och garageport, belysning med tillbehdr i garage, ventilationsanlédggning med tillbehdr i garage,
rokluckor. Andelstalen for foreningen &r 42/89. Gemensamhetsanldggningen forvaltas genom
deldgarforvaltning.

Fran tilltridesdagen till Gvertagandet av gemensamhetsanldggningen svarar Entreprendren for drift och
underhall inklusive administration av gemensamhetsanldggningen. Foreningen ersitter Entreprendren for
detta med ett arvode av 55 000 kr per &r inklusive moms enligt kpekontrakt paragraf sju,
Gemensamhetsanlédggning.
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Viisentliga servitut

Till f6rméan for foreningens fastighet kommer det att finnas servitut avseende utrymme i allméin plats
(gdngbana) for stupror, balkonger, drin- och dagvattenledningar upplatet i fastighet tillhérande Tdby
kommun. I féreningens fastighet kommer det att finnas upplétet servitut avseende ritt att nedldgga och
for all framtid bibehélla ledningar for vatten, avlopp, el eller annat till forman for Tiby kommun,
Norrvatten, Fortum Distribution AB och Telia AB.

Fastighetens underhallsbehov

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhéll planerat inom de nirmaste fem till tio dren.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan beriknad till ett &rligt
belopp motsvarande 30 ki/m2 boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med foreningens stadgar
ske senast frdn och med det verksamhetsér som infaller narmast efter det slutfinansiering for foreningens
fastighet har skett.

Arsavgifier

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
técka utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.
Under ar 2019 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oférdndrade, genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
(som debiteras efter forbrukning) var 707 kr/m2.

Féreningens skattemdssiga status
Bostadsrittsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgér
dérmed en dkta bostadsréttsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvérvat fastigheten direkt frin
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit féremal for ndgon
underprisoverlatelse. Ddrmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna férdigstilldes 2017 och har deklarerats som firdigstillda. Byggnadsenheten har 4satts
vérdear 2017.

Bostadslidgenheterna dr frén och med virdearet helt befriade frén fastighetsavgift i 15 4r. Fran och med &r
16 utgar full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med faststillt virdear.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tridgérdsskotsel, trappstddning, snor6jning, hisservice, hissbesiktning och killsortering.
Avtalet giller till den 30 juni 2020.

Hisservice och hissbesiktning ingdr under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 beriknas till 48 000 kronor
per ér.

Koldmediekontroll ingér under garantitiden. Kostnaden fran ar sex beriiknas till 10 000 kr per &r.
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Ekonomisk forvalting

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Féreningen har Gverlatit avtalet om
ekonomisk forvaltning till IM@Home per den 1 januari 2019. Avtalet gallde till den 31 december 2019.
Ny ekonomisk forvaltare fr.o.m. den 1 januari 2020 dr MBF.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under éret har PwC pa uppdrag av styrelsen genomfort en extra revision. De
anmarkningar/noteringar som pétalats har forvaltaren beaktat.

Styrelsen har efter motion fran arsstimman 2019 undersokt mojligheten att installera
laddstationer for el- och laddhybridbilar. Offerter fran potentiella leverantrer har mottagits samt
bidragslofte fran naturvardsverket har erhéllits.

Styrelsen har efter motion fran &rsstimman 2019 utarbetat en Beredskapsplan for krishantering
inom Brf Parkentrén. Denna finns tillgdnglig pa foreningens hemsida.

Foreningens ekonomi

Foreningens langfristiga lan

Under aret har foreningen amorterat 1 552 496 kronor (1 164 372 kr) i enlighet med 6verenskommen
amorteringsplan, vilket dr mer @n 1 den ekonomiska planen. Foreningens fastighetslan ar placerade till
villkor som framgar av not nummer 13.

Styrelsen har 1atit genomfora stadgeenlig besiktning av foreningens hus och foreningens dvriga tillgéngar
genom fGreningens forvaltare.

Under aret har 4tta (13) bostadsrétter Gverlatits. Styrelsen har under aret medgivit att tre (tva) ligenheter
upplatits i andrahand.

Nya visentliga avtal
Foreningen har tecknat nytt avtal med MBF avseende ekonomisk forvaltning.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut dr 115 (117).

Styrelse

Styrelsen har efter féreningsstimman den 10 april 2019 haft foljande sammanséttning:
Jeanpierre Salas Montes Ledamot Ordforande

Yngve Stade Ledamot

Erik Persson Ledamot

UIf Brottman Ledamot Avgatt

Marie Mansson Ledamot

Hedro Gergeo Suppleant

Stefan Beckman Suppleant

Angela Holmgren Suppleant

3
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Vid féreningsstimman avgick Ramilla Youhanna och Michael Makdissi. Tidigare under aret avgick
Magnus Mattinson och Jorgen Tidell ur styrelsen.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tvé styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har under aret hallit elva (nio) protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Ella Bladh

Emine Hamurcu Suppleant

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning

Inger Berglund Sammankallande
Saifur Rahman

Martin Norberg

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 31 juli 2016.

Flerarsoversikt

2019 2018
Resultat enligt resultatrdkningen tkr -64 50
Arets bokforda avskrivningar pa byggnad tkr 1911 1436
Resultat exkl. avskrivningar tkr 1 847 1486
Arets amorteringar tkr -1552 -1164
Arets likvidoverskott tkr 295 322

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrdkningen. Som framgar ovan ir resultatet
positivt om avskrivningarna inte beaktas. Avskrivningarna har inte ndgon paverkan pé
foreningens kassaflode (kassabehéllning) eller den léngsiktiga ekonomiska uthdlligheten.

Nyckeltal

2019 2018
Nettoomséttning tkr 4603 3795
Resultat efter finansiella poster tkr -64 50
Soliditet % 79 79
Bokfort virde pa fastigheten per m2 boarea kr 62 787 63 125
Lén per m2 boarea kr 13 107 13 388
Genomsnittlig skuldrinta % 1,27 1,23
Fastighetens beldningsgrad % 21 21

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford riantekostnad i forhéllande till genomsnittlig 1dneskuld.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslén i forhallande till bokfort vérde pa fastigheten.
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Foriandringar i eget kapital

Medlemsinsatser
Inbetalda Upplatelse- Fond for Balanserat
insatser avgifter yttre underhall resultat

Belopp vid arets
ingang 164 575 000 109 990 000 0 0
Disposition av foregdende
ars resultat 137 875 -87 454
Avrets resultat
Belopp vid arets
utgéng 164 575 000 109 990 000 137 875 -87 454
Resultatdisposition
Foreningsstimman har att behandla foljande ansamlad forlust:
Balanserat resultat -87 454
Arets resultat -63 564
Totalt -151 018
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten behandlas enligt foljande
Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum) 165 450
Balanseras i ny rakning -316 468
Totalt -151 018

6(16)

Arets
resultat

50 421

-50 421
-63 564

-63 564

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning, samt

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintikter m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

Not

W

2019-01-01
-2019-12-31

4 602 908
0
4 602 908

-1438 121
-286 448
-100 512

-1910711

-3 735792

867116
0

-930 682
-930 682
-63 564

-63 564

-63 564

7(16)

2018-01-01
-2018-12-31

3794 501
4 858
3799 359

-1 161 891
-277978
-76 060
-1436 251
-2 952 180

847179
3394
-800 152
-796 758
50 421

50 421

50 421

Resultatrikningen for 2018 speglar perioden fran ménadsskiftet efter slutfinansiering till bokslutsdagen,

dvs frdn 1 mars 2018 till 31 december 2018.
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Fastighetsforbattringar

Pégéende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgidngar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

8,16

9
10

11
12

2019-12-31

346 233 836
38 696

0

346272 532

346 272 532

18 812
971 680
110 882

1101374

1101374

347 373 906
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2018-12-31

348 131 648
51 595

0

348 183 243

348 183 243

78
550878
102 193
653 149

337398
337 398
990 547

349 173 790
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1dngfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31

274 565 000
137 875
274702 875

-87 454

-63 564
-151 018
274 551 857

13, 16 70 730 636
70 730 636

13, 16 1552496
0

5731

14 1 809
15 531377
2 091 413

347373 906
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2018-12-31

274 565 000
0
274 565 000

0

50421

50 421

274 615 421

72 283 132
72 283 132

1552 496
53 905
7289
9208
652 339
2275237

349173 790

$
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. Principerna dr oférandrade jamfort med foregéende ar.

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Styrelsen har ansett att den totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bor fordelas
utifrdn SCB:s statistik 6ver produktionskostnader f6r flerbostadshus for att ge en réttvisande fordelning
av den totala anskaffningskostnaden. Vid berikningen har statistiska uppgifter fér det ar som
totalentreprenadkontraktet tecknades med Entreprendren anvénts.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av éver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan
tillimpas. Avskrivningarna paborjas efter avrdkningsdagen.

Markvirdet r inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 &r
Kamerasystem 5ar
Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhaill

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

&
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Arsavgifter IT-kommunikation & TV
Arsavgifter varmvatten
Hyresintékter parkering
Hyresintakter 6vriga objekt

Ovriga intikter

Brutto

Hyresforsluster vakanser bostéder
Hyresforluster vakanser parkering
Ovriga vakanser hyresforluster
Summa nettoomsittning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Entreprenoren enligt avtal
Summa oévriga rorelseintikter

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer, l6pande underhall

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Renhéllning
Forsakringspremie
Gemensamhetsanldggning
Telefoni, bredband, TV
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Teknisk forvaltning
Ovriga fastighetskostnader
Summa driftkoestnader

11(16)

2019-12-31  2018-12-31
3705714 3083 720
195 580 161 355
137 665 97 440
535 100 462 000
24392 31 200
4457 9 009
4602908 3844724
0 24 352

0 9720

0 -16 150
4602908 3794502
2019-12-31  2018-12-31
0 4 858

0 4 858
2019-12-31  2018-12-31
14 758 281 409

102 938 59 900
234 915 197 225
216 344 165 271
143 551 125 574

70 691 57 900

32 046 24 049
58513 41 250

194 887 162 194

32 448 29 150

336 252 0
778 17 970

1438 121 1161 892
@
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Entreprendren enligt avtal

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Kommunikation

Revision inkl rddgivning
Foreningsméten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Mitningskostnader

Ovriga externa tjinster

Ovriga externa kostnader

Summa évriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter
Summa personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rinteintiakt klientmedel i SHB

Ovriga rinteintékter
Summa finansiella intikter
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2019-12-31  2018-12-31
0 68 996

93 684 78 070

13 427 39 940

6 802 2 426
55125 11 667

0 232

77 565 64 376
9731 0

27 285 12 271

2 829 0

286 448 277978
2019-12-31  2018-12-31
79 500 58 572
21012 17 488
100512 76 060
2019-12-31  2018-12-31
0 3031

0 363

0 3394
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink6p
Omklassificering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark
Summa redovisat virde

Taxeringsvirdets fordelning
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvérdet &r uppdelat enligt foljande:
Bostider
Lokaler

Not 9 Fastighetsforbittringar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets anskaffningar
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde fastighetsforbéttringar
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2019-12-31  2018-12-31
349 555 000 0
0 61055000

0 288500000

349 555000 349 555 000
-1 423352 0
1897812 -1423352
3321164  -1423352
346233836 348 131 648
224 415246 226 313 058
121 818590 121 818 590
346233836 348 131 648
107245000 81915 000
38000000 23 800 000
145245000 105 715 000
142 000 000 102 800 000
3245000 2915000
145245000 105 715 000
2019-12-31  2018-12-31
64 494 0

0 64 494

64 494 64 494
-12 899 0
-12 899 -12 899
-25 798 -12 899
38 696 51595
&
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Not 10 Pigiende nyanliggning 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 0 288 500 000
Inkép 0 0
Omklassificeringar 0  -288 500 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Utgdende redovisat virde 0 0
Not 11 Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Klientmedelskonto hos IM@home 684 536 550 873
Klientmedelskonto hos MBF 280 398 0
Fordran Entreprendren 3750 0
Skattekonto 2 996 5
Summa évriga fordringar 971 680 550 878
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2019-12-31  2018-12-31
Forutbetald forsakringspremie 20 066 22 019
Upplupen varmvattenintikt 61 026 49 941
Forutbetald IT-kommunikation & TV 16 552 17 280
Maitningskostnader 13238 12 953
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 110 882 102 193
Not 13 Langfristiga skulder 2019-12-31  2018-12-31
Amortering inom 2 till 5 &r 6209 984 6209 984
Amortering efter 5 ar 64 520 652 66 073 148
Summa lingfristiga skulder 70 730 636 72 283 132
Amortering Skuld per
Kreditgivare Riénta % Villkersindring 2020 2019-12-31
Nordea 0,76 2020-02-14 463 124 17939 533
Nordea 1,09 2021-02-15 363 124 18 114 533
Nordea 1,46 2022-02-15 363 124 18 114 533
Nordea 1,78 2023-02-15 363 124 18 114 533
Summa 1552 496 72 283 132
Avgar kortfristig del -1 552 496
Summa lingfristiga skulder 70 730 636
&
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Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Skuld Entreprendr
Sociala avgifter och skatt
Summa ovriga kortfristiga skulder

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror & avgifter

Réntekostnader

Uppvéarmning

Fastighetsel

Gemensambhetsanldggning

Teknisk forvaltning

Revisionsarvode

Arvoden och sociala avgifter

Ovriga upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Not 16 Stilllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

15(16)

2019-12-31  2018-12-31
0 9208

1 809 0

1 809 9208
2019-12-31  2018-12-31
281 791 311771

0 2611

27173 36 609

22 963 31428

96 250 41 250

0 84 063

37 500 37 500

65 700 65 700

0 41 407

531377 652 339
2019-12-31  2018-12-31
75 000 000 75 000 000



Bostadsrittsforeningen Parkentrén Nésby Park 16(16)
769632-6821

Not 17 Viisentliga hiindelser efter arets slut

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen
hindelseutvecklingen noga och vidtar atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens
verksamhet. Foreningen har till dags dato inte mérkt av nagon betydande paverkan pa verksamheten
frén coronaviruset.
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Jéanpiene Salas Montes / Yngve Stade Erik Persson
Ordfdrande / Ledamot Ledamot

Marie Mansson Hedro Gergeo
Ledamot Suppleant, skriver under i ledamots franvaro

—’) " _ .j “-
Vir revisionsberittelse har lamnats 2 0L0-05-27,
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

COLB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor



-

pwe

Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Parkentrén Nésby park, org.nr 769632-6821

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Parkentrén Nasby park for ar 2019.

Enligt vir uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse
som innehaller vira uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrdackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror p misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgirder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.
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o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

o utvirderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddaribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Parkentrén Nésby park for r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation, och att tillse att féreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen

¢ pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsréittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

&
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Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av séikerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst p revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé var professionella beddmning med utgdngspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrédelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forh&llanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 27 maj 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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