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Brf Parkentrén i Nisby park
Org nr 769632-6821

Arsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen for Brf Parkentrén i Nasby park far hédrmed avge foljande &rsredovisning for 1 januari 2018
t.o.m. 31 december 2018, vilket &r foreningens andra verksamhetsér.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler med nyttjandertt och utan tidsbegrédnsning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den rétt i féreningen som medlem har pé grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen 4r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Tdby kommun.

Foreningens fastighet
Foéreningen har den 5 oktober 2016 forvirvat fastigheten Degeln 5 i Tédby kommun. Lagfart erhélls den 23

oktober 2017.

Foreningen har tecknat avtal med AB Boritt (Entreprendren) for uppférande av féreningens hus. Pa
foreningens fastighet har det uppforts tva flerbostadshus i fyra till sju vaningar med totalt 74
bostadsrittsligenheter, totala boarea ca. 5 515 m2. Foreningen disponerar éver 57 parkeringsplatser varav 42 i
garage samt tre MC-platser.

Fastigheten dr fullvardesforsékrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns extra ldgenhetsforrad for uthyrning. Pa fastigheten finns ocksa lekplats och odlingslotter.

Gemensamhetsanldggning

Féreningen #r delaktig i gemensamhetsanldggning Degeln GA:1 tillsammans med Degeln 4 (Brf Fantasibacken
i Nasby park). Gemensamhetsanldggning omfattar innergard, parkeringsgarage inklusive nedfart och
garageport, belysning med tillbehor i garage, ventilationsanldggning med tillbehor i garage, rokluckor.
Andelstalen for foreningen &r 42/89. Gemensamhetsanldggningen forvaltas genom deldgarforvaltning.

Fran tilltridesdagen till Gvertagandet av gemensamhetsanldggningen svarar Entreprenoren for drift och
underhall inklusive administration av gemensamhetsanldggningen. Foreningen ersdtter Entreprenéren for detta
med ett arvode av 55 000 kr per &r inklusive moms enligt kopekontrakt paragraf sju, Gemensamhetsanldggning.

Visentliga servitut

Till formén for foreningens fastighet kommer det att finnas servitut avseende utrymme i allmén plats
(gangbana) for stupror, balkonger, drén- och dagvattenledningar upplatet i fastighet tillhdrande Tdby kommun.
[ féreningens fastighet kommer det att finnas upplatet servitut avseende rétt att nedldgga och for all framtid
bibehalla ledningar for vatten, avlopp, el eller annat till forman for Tdby kommun, Norrvatten, Fortum
Distribution AB och Telia AB.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen dr en dkta

bostadsrittsférening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvdrvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens
marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvérvat fastigheten direkt frén Entreprendren till
marknadsvirde. Detta innebir att fastigheten inte har varit fsremal f6r ndgon underprisoverlételse. Ddrmed
finns det inte nagon latent skatteskuld i foreningen.

&

)



Brf Parkentrén i Nisby park 3(15)
769632-6821

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstdlldes 2017 och har deklarerats som firdigstillda. De har &satts vardear 2017.
Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostédder under uppforande t.o.m. virdeéret.

Bostadsldgenheterna ar fran och med vérdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med &r 16
utgdr full fastighetsavgift.

Abvsdttning till yttre fond

Avsittning for féreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan beréknad till ett arligt belopp
motsvarande 30 kr/m2 boarea for féreningens hus. Detta ska i enlighet med foreningens stadgar ske senast fran
och med det verksamhetsér som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for féreningens fastighet har skett.

Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for féreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.

Under &r 2018 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oférdndrade. Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som
debiteras efter férbrukning) #r enligt ekonomisk plan 706 kr/m2.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskétsel,
fastighetsjour, trddgdrdsskotsel, trappstédning, snéréjning, hisservice, hissbesiktning och kéllsortering. Avtalet
géller till den 30 juni 2020.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden fran ar sex beréknas till 48 000 kronor per
ar.

Kéldmediekontroll ingér under garantitiden. Kostnaden fran &r sex beréknas till 10 000 kr per r.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk férvaltning. Avtalet giller till den 31 december 2019.
Foreningen har dverlatit avtalet om ekonomisk férvaltning till IM@Home per den 1 januari 2019.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen har tillsammans med Brf Fantasibacken i Nasby park investerat i 6vervakningkameror for att stirka
tryggheten i vdra foreningar och gemensamhetsanldggning. Vidare har vi tillsammans med Brf Fantasibacken i
Nisby park dven inforskaffat gallerdurkar i det gemensamma garaget for att gora det bekvimare att kéra i
garaget och minimera risken for skador pA medlemmarnas bilar.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av Bolagsverket
den 18 oktober 2016. Tillstdnd att ta emot forskott f6r bostadsrétter samt tillstdnd att upplata bostadsrtt
erholls av Bolagsverket den 20 oktober 2016.

Foreningens langfristiga lan
Byggnadskreditivet dr 16st i sin helhet den 15 februari 2018.

Under 4ret har féreningen amorterat 1 164 372 kronor (noll kr) i enlighet med &verenskommen
amorteringsplan, vilket & mer n i den ekonomiska planen. Foreningens fastighetslan 4r placerade till villkor
som framgér av not nummer 13.

Avrdkning mot entreprenéren

Entreprendren har svarat for féreningens 16pande utgifter och har uppburit féreningens intikter fram till
avridkningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet.

Avridkningstidpunkt har faststillts till den 31 mars 2018. _
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Foreningens investerings- och finansieringsbalans

Féreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrdkningstidpunkten den 31 mars 2018 foljande
utseende:

Anskaffningskostnad 349 555 000 Insatser 164 575 000
Likviditetsreserv 10 000 Upplatelseavgifter ~ 109 990 000
Lén 75 000 000

349 565 000 349 565 000

Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgar till 349 555 000 kr.
Inflyttningen i féreningens fastighet paborjades under oktober 2017. Samtliga bostadsritter i féreningen var
upplatna vid arets slut. Under aret har 13 (sex) bostadsritter dverlatits. Styrelsen har under aret medgivit att 2

lagenheter upplétits i andra hand.

Entreprenaden godkéndes vid en slutbesiktning 22 januari 2018.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 116

Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapséret 16

Antalet avgdende medlemmar under rékenskapsaret 15

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 117

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 25 april 2018 haft féljande sammanséttning:
Ramilla Youhanna Ledamot Ordférande
Erik Persson Ledamot

Yngve Stade Ledamot

Michael Makdissi Ledamot

Magnus Mattinson Ledamot Avgatt
Hedro Gergeo Suppleant

Marie Mansson Suppleant

Jorgen Tidell Suppleant Avgitt

Ulf Brottman Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Anders Willner, Jeanette Walldén, Lennart Wirén och Goran Olsson ur
styrelsen.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i forening.
Styrelsen har under &ret hallit nio (elva) st protokollfoérda sammantraden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Ella Bladh

Emine Hamurcu Suppleant
Valberedning

Inger Berglund Sammankallande

JeanPierre Salas
Saifur Rahman

Jo
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Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 31 juli 2016.

FLERARSOVERSIKT
2018
Resultat enligt resultatrakningen tkr 50
Arets bokférda avskrivningar pa byggnad tkr 1436
Resultat exkl. avskrivningar tkr 1486
Arets amorteringar tkr -1 164
Arets likviditetsoverskott tkr 322
Nyckeltal
2018
Nettoomséttning tkr 3795
Resultat efter finansiella poster tkr 50
Soliditet % 79
Bokfort virde pa fastigheten per kvm boarea kr 63 125
Lén per kvm boarea kr 13 388
Genomsnittlig skuldrénta % 1,23
Fastighetens belaningsgrad % 21
Soliditet definieras som eget kapital i procent av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rdntekostnad omriknad till arsrénta i forhallande till
laneskuld per den 31 december.
Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslén i férhallande till bokfért virde pa fastigheten. |
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Medlemsinsatser
Upplatelse- Arets
Inbetalda insatser avgifter resultat
Belopp vid arets ingang 173 809 344
Okning av medlemsinsatser 100 755 656
Omklassificering -109 990 000 109 990 000
Arets resultat 50 421
Belopp vid arets utgéng 164 575 000 109 990 000 50421
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Arets resultat 50 421
Totalt 50 421
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande:

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum) 137 875
Balanseras i ny rakning -87 454
Totalt -87 454

Foreningens ekonomiska stdllning
Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt noter.

&
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens intikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Riénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

2 3794 501
3 4 858
3799 359

4 -1 161 891
5 =277 978
6 -76 060
-1436 251

-2 952 180

847179

7 3394
-800 152

=796 758

50421

7(15)

2016-07-31
-2017-12-31
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Resultatrékningen for 2018 speglar perioden frdn ménadsskiftet efter slutfinansiering till bokslutsdagen, dvs.

fran 1 mars 2018 till 31 december 2018.
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Balansrikning Not

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8,9
Fastighetsforbattringar 10
Pagaende nyanlédggningar 11

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfiistiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar 12
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

2018-12-31

348 131 648
51595
0

348 183 243

348 183 243

78
550 878
102 193

653 149

337 398

337 398

990 547

349 173 790

8(15)

2017-12-31

0
0
288 500 000

288 500 000

288 500 000

0
607 836
0

607 836

8569 001
8569 001
9176 837

297 676 837

-
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Balansrikning Not 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 274 565 000 173 809 344
Summa bundet eget kapital 274 565 000 173 809 344
Fritt eget kapital

Arets resultat 50 421 0
Summa fritt eget kapital 50421 0
Summa eget kapital 274 615 421 173 809 344

Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv 9 0 123 742 067
Skulder till kreditinstitut 9,13 72 283 132 0
Summa langfristiga skulder 72 283 132 123 742 067
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 1 552 496 0
Leverantorsskulder 53 905 0
Skatteskulder 7289 0
Ovriga skulder 14 9208 125 426
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 652 339 0
Summa kortfristiga skulder 2275237 125 426
Summa eget kapital och skulder 349 173 790 297 676 837

&
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NOTER
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag.
Principerna dr oférandrade jamfort med féregaende ar.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde. Utgifter for
reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Under &ret har byggnationen av foreningens byggnad férdigstillts. Foreningen har tidigare ar forvérvat mark
med péborjad byggnation av Entreprendren samt tecknat ett totalentreprenadkontrakt med Entreprendren om
fardigstéllande av den paborjade byggnationen.

Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bor fordelas utifran
SCB:s statistik dver produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en réttvisande fordelning av den totala
anskaffningskostnaden. Vid berékningen har statistiska uppgifter for det &r som totalentreprenadkontraktet
tecknades med Entreprenoren anvénts.

Avskrivningsprinciper
Byggnader skrivs av éver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan tillimpas.
Avskrivningarna péborjas efter avrakningsdagen.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, bestdende vérdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Ovriga materiella anldggningstillgngar skrivs av éver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér
avskrivningsplan tillimpas. Avskrivningarna pabdrjas efter avrdkningsdagen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar
Kamerasystem 5 ar
Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

[0
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Telefoni, bredband, TV
Vattenavgifter

Hyror parkering
Ovriga hyresintikter
Ovriga intikter

Brutto

Hyresforluster vakanser bostéder
Hyresforluster vakanser parkering
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomséittning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Entreprendren enligt avtal

Summa dvriga rorelseintiikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, I16pande underhéll
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsékringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
Telefoni, bredband, TV

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

2018-01-01

-2018-12-31

3 083 720
161 355
97 440
462 000
31200
9009

3 844 724

-24 352
-9 720
-16 150

3794 502

2018-01-01
-2018-12-31
4 858

4 858

2018-01-01

-2018-12-31

281 409
59 900
197 225
165 271
125 574
57 900
24 049
41 250
162 194
17 970
29 150

1161 892

11(15)

2016-07-31
-2017-12-31
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Entreprendren enligt avtal
Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Kommunikation

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning

Ovriga externa tjénster

Summa ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintédkt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintékter

Summa finansiella intikter

2018-01-01

-2018-12-31

68 996
78 070
39 940
2426
11 667
232
64 376
12 271

277978

2018-01-01
-2018-12-31

58572
17 488

76 060

2018-01-01

-2018-12-31

3031
363

3394

12(15)

2016-07-31
-2017-12-31
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark
Byggnader

Inkop

Omklassificering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde

Mark

Omklassificering

Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsvirdets fordelning
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde &r uppdelat enligt foljande:
Bostéader
Lokaler

Not 9 Stillda sikerheter

Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda siikerheter

2018-12-31

61 055000
166 681 410

227736 410

-1423 352

-1423 352

226 313 058

121 818 590

121 818 590

348 131 648

81 915 000
23 800 000

105 715 000

102 800 000
2915000

105 715 000

2018-12-31

75 000 000

75 000 000

13(15)
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2017-12-31

75 000 000

75 000 000
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Not 10 Fastighetsforbittringar
Arets anskaffningar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvéarden
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde fastighetsforbéttringar

Not 11 Pagiende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvérden
- Ink6p

- Omklassificeringar m m
Utgdende anskaffningsvérden
Redovisat virde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekontot
Klientmedelskonto hos forvaltare

Summa ovriga Kortfristiga fordringar

2018-12-31

64 494

64 494

-12 899

-12 899

51 595

2018-12-31

288 500 000

0

-288 500 000

Réntan ar

0
0

2018-12-31

5
550 873

550 878

Lénebelopp

bunden t.o.m. vid arets utging

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rinta %
Nordea 0,76
Nordea 1,09
Nordea 1,46
Nordea 1,78
Summa:

Avgér kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

2020-02-14
2021-02-15
2022-02-15
2023-02-15

Innevarande &r 4r andelen langfristig skuld som forfaller senare dn 5 ar

18 402 657
18 477 657
18 477 657
18 477 657

73 835 628
-1 552 496
72 283 132

66 073 148

I
‘7/
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2017-12-31

2017-12-31
0
288 500 000
0
288 500 000

288 500 000

2017-12-31

0
607 836

607 836
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Not 14 Ovriga skulder

2018-12-31
Skuld Entreprensren 9208
Summa &vriga kortfristiga skulder @

Tiby 2014 -00-27
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Parkentrén i Nasby park, org.nr 769632-6821

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Parkentrén i Nisby Park for ar 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ir nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan pverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél 4r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh&ller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgiarder bland annat utifrin dessa risker
och inhédmtar revisionsbevis som ar tillréickliga och &ndaméalsenliga for att utgora en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre in for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
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det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forh&llanden som kan leda
till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsiatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sdana upplysningar
dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras p4 de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, d4ribland
upplysningarna, och om rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa
ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
fér den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Parkentrén i Nésby park for r 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och andamélsenliga som grund for vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hinsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, r att inhadmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ngon féorsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bed6ma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sdana &tgirder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

bostadsrittslagen.

Stockholm den 13 mars 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Ella Bladh
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